Zatgcznik do Zarzadzenia nr 53 /2019
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

Regulamin najmu przestrzeni zlokalizowanych na terenie
Kompleksu ,,EC1 £édz - Miasto Kultury” w todzi

§1
Postanowienia ogdlne

1. Regulamin najmu okresla:

1) zasady udostepniania, wyceny oraz uzytkowania powierzchni najmu w zwigzku z realizacja
wydarzen, eventdéw, planéw reklamowych, filmowych, zdjeciowych oraz innych przedsiewzie¢;

2) procedure ustalania najemcéw i zawierania umoéw najmu powierzchni przeznaczonych
na prowadzenie dziaftalnosci gospodarcze;.

2. Definicje:

Kompleks EC1 — nieruchomosci, ktérych ,EC1 tddz - Miasto Kultury” w todzi jest wtascicielem
lub uzytkownikiem. W sktad Kompleksu EC1 wchodzg: obiekt EC1 Wschdd, obiekt EC1 Zachdd,
obiekt EC1 Potudniowy Wschéd, obiekt Biuro Dyrekcji oraz nieruchomosci niezabudowane.

Meble — meble stanowigce wifasno$¢ Wynajmujgcego lub znajdujgce sie w posiadaniu
Wynajmujgcego z innego tytutu.

Najemca — podmiot zawierajgcy umowe najmu, ktdrym jest osoba fizyczna, osoba prawna lub inna
jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng, ktérej ustawa przyznaje zdolno$¢ prawna.
Organizator — Najemca lub podmiot trzeci, ktéremu Najemca powierza organizacje Wydarzenia,

a w szczegdblnosci organizacje jej przebiegu i zawartosci merytorycznej Wydarzenia.

Powierzchnie najmu — powierzchnie zlokalizowane na terenie Kompleksu EC1 rozumiane jako Hala
Maszyn (budynek S2), Sale Konferencyjne (budynek S2), Jezioro Pamieci (budynek N),
Planetarium (budynek N) oraz Audytorium (budynek K) i Teatr Eksperymentalny (budynek R),
szczegdtowo oznaczone w  zatgczniku C  do niniejszego  Regulaminu  zgodnie
z nazewnictwem projektowym, oraz niewyszczegdlnione w niniejszym Regulaminie pozostate
przestrzenie obiektu EC1 Wschéd i EC1 Zachdd, a takze tereny zewnetrzne miedzy budynkami
Kompleksu EC1, bedace we wiadaniu ,,EC1 £8dzZ - Miasto Kultury” w todzi.

Pracownik Wynajmujacego — Pracownik Wynajmujgcego wskazany w umowie najmu
do reprezentacji Wynajmujgcego oraz kontaktu z Najemca.

Regulamin — niniejszy Regulamin najmu przestrzeni zlokalizowanych na terenie Kompleksu
EC1 w todzi wraz z zatgcznikami.

Technik — Pracownik Wynajmujgcego odpowiedzialny za nadzdr nad uzytkowaniem Wyposazenia
oraz Mebli przez Najemce, Organizatora bgdz Uczestnikdw Wydarzenia, stanowigcych wtasnosé
Wynajmujgcego, lub znajdujacych sie w posiadaniu Wynajmujgcego z innego tytutu.

Uczestnik — kazda osoba biorgca udziat w Wydarzeniu.

Umowa najmu krétkoterminowego/ Uproszczona umowa najmu krétkoterminowego — oznacza
umowe cywilno-prawng zawartg na czas okreslony nieprzekraczajgcy 30 dni (w przypadku najmu
na cele realizacji Wydarzen) lub 12 miesiecy (w przypadku najmu na cele realizacji ustug
gastronomicznych i vendingowych oraz na cele socjalne, biurowe, magazynowe, ustugowe oraz
handlowe), pomiedzy Wynajmujgcym i Najemcg, ktérej przedmiotem jest najem powierzchni na
terenie Kompleksu EC1, ktéra jest potwierdzona dokumentem Umowy najmu
kréotkoterminowego
lub dokumentem Uproszczonej umowy najmu krotkoterminowego. Do kategorii w/w umow
dotyczacych najmu na cele realizacji Wydarzen zalicza sie rowniez umowy najmu zawarte na
dtuzej niz 30 dni, w ktérych faktyczny okres korzystania z Powierzchni najmu tacznie nie
przekroczy 30 dni w okresie obowigzywania tej umowy.
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Umowa najmu dtugoterminowego — oznacza umowe cywilno-prawng zawartg na czas okreslony
powyzej 12 miesiecy pomiedzy Wynajmujgcym i Najemcy, ktdrej przedmiotem jest najem
powierzchni na terenie Kompleksu EC1.

Wydarzenie — kazde przedsiewziecie, na potrzeby ktérego Najemca wynajmuje powierzchnie,
w szczegdlnosci takie jak konferencja, wystawa, event, projekcja filmowa, plan reklamowy
i zdjeciowy, lub inna impreza organizowana przez Najemce.

Wynajmujacy — ,,EC1 tédz — Miasto Kultury” w todzi, instytucja kultury wpisana do rejestru
prowadzonego przez Urzad Miasta todzi pod nr RIK/2/2008.

Wyposazenie — systemy i urzadzenia multimedialne oraz techniczne wykorzystywane przy
organizacji Wydarzenia, stanowigce wtasno$é¢ Wynajmujacego lub znajdujace sie w posiadaniu
Wynajmujgcego
z innego tytutu.

. Powierzchnie moggce byé przedmiotem najmu na cele realizacji Wydarzenn, zgodnie

z postanowieniami niniejszego Regulaminu to:

1) Przestrzenie obiektéw EC1 Wschdd i EC1 Zachdd przedstawione na planach pogladowych
stanowigcych zatacznik C, zgodnie z ktérym s3 to:

a) Hala Maszyn (1360 m?, EC1 Wschéd, budynek S2) rys. C.1.

b) Jezioro Pamieci (1006 m?, EC1 Wschdéd, budynek N) rys. C.2.

c) Sale Konferencyjne (669 m?, EC1 Wschdéd, budynek S2) rys. C.3.
d) Planetarium (269 m?, EC1 Wschéd, budynek N) rys. C.4.

e) Teatr Eksperymentalny (336 m?2, EC1 Zachéd, budynek R) rys. C.5.
f) Audytorium (182 m?, EC1 Zachdd, budynek K) rys. C.6.

2) Pozostate przestrzenie obiektu EC1 Wschdd, niewyszczegdlnione w niniejszym Regulaminie,
czesciowo wykorzystywane do dziatalnosci statutowej instytucji kultury, mogace by¢ réwniez
czasowo wykorzystywane komercyjnie poprzez krétkoterminowe udostepnianie na okreslone
Wydarzenia. Przestrzenie te udostepniane sg na podstawie Umowy najmu krétkoterminowego
lub Uproszczonej umowy najmu krétkoterminowego, zawieranych pomiedzy Najemca
a Wynajmujacym.

3) Pozostate przestrzenie obiektu EC1 Zachdd, niewyszczegdlnione w niniejszym Regulaminie,
czesciowo wykorzystywane do dziatalnosci statutowej instytucji kultury, mogace by¢ réwniez
czasowo wykorzystywane komercyjnie poprzez krétkoterminowe udostepnianie na okreslone
Wydarzenia. Przestrzenie te udostepniane sg na podstawie Umowy najmu krétkoterminowego
lub Uproszczonej umowy najmu krétkoterminowego, zawieranych pomiedzy Najemca
a Wynajmujgcym.

4) Tereny zewnetrzne Kompleksu EC1.

. Powierzchnie mogace by¢ przedmiotem najmu na cele realizacji ustug gastronomicznych

i vendingowych, zgodnie z postanowieniami niniejszego Regulaminu to:

1) Przestrzenie obiektéw EC1 Wschéd i EC1 Zachdéd.

2) Tereny zewnetrzne Kompleksu EC1.

. Powierzchnie mogace by¢ przedmiotem najmu na cele socjalne, biurowe, magazynowe, ustugowe

oraz handlowe, zgodnie z postanowieniami niniejszego Regulaminu to:

1) Przestrzenie obiektéw EC1 Wschdd i EC1 Zachdd.

2) Tereny zewnetrzne Kompleksu EC1.

. Wynajmujacy posiada tytut prawny do kompleksu budynkéw ,EC1 tdédz — Miasto Kultury”

w todzi, potozonych w todzi przy ul. Targowej 1/3, ul. Tuwima 46, ul. Tuwima 52A, ul. Tuwima

54/58, stanowigcych przedmiot uzytkowania, ustanowionego na rzecz instytucji kultury

,EC1 tddz - Miasto Kultury” w todzi, ktére to prawo jest ujawnione w ksiegach wieczystych

nr LD1M/00207370/9, LD1M/00115685/8, LD1M/00115228/7, LD1M/00322348/8 oraz

LD1M/00313494/0 w Sadzie Rejonowym dla todzi - Srédmiescia w todzi.
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§2
Umowa najmu krétkoterminowego

. Umowa najmu krétkoterminowego zawierana jest pomiedzy Najemca a Wynajmujgcym

reprezentowanym przez Dyrektora ,EC1 tdédZz — Miasto Kultury” w todzi na cele realizacji

Wydarzenia.

. Umowa najmu krétkoterminowego powinna zawierad zatgczniki w postaci:

1) planéw pogladowych z zaznaczong powierzchnig najmu,

2) programu Wydarzenia,

3) kopii polisy OC Najemcy,

4) wzoru protokotu zdawczo-odbiorczego.

. Pozostate zataczniki znajdujace swoje odniesienie w zapisach umowy:

1) Instrukcja uzytkowania obiektu EC1 Wschdd/ Instrukcja uzytkowania obiektu EC1 Zachéd
(na ptycie CD);

2) Instrukcja uzytkowania Mebli i Wyposazenia stanowigcych witasno$¢é Wynajmujgcego
(na ptycie CD);

3) Instrukcja bezpieczenstwa pozarowego EC1 Wschdd/ Instrukcja bezpieczenstwa pozarowego
EC1 Zachdd (na ptycie CD).

. Kazda umowa musi by¢ parafowana przez Kierownika komdrki organizacyjnej wiasciwej

do spraw najmu powierzchni, Radce Prawnego oraz Gtéwnego Ksiegowego, przed przedtozeniem

do podpisu Dyrektora ,,EC1 £6dz — Miasto Kultury” w todzi.

. W kazdej umowie Wynajmujgcy wskazuje swoich Pracownikéw odpowiedzialnych

za kontakt z Najemcy i realizacje przedmiotowej umowy.

. W kazdej umowie Najemca musi wskaza¢ swojego Pracownika odpowiedzialnego

przed Wynajmujgcym za realizacje umowy oraz przestrzeganie przepisébw i postanowien

przedmiotowej umowy. Umowa zawierana jest zgodnie ze wzorem, stanowigcym zatgcznik B.1.

do Regulaminu. W przypadku uzasadnionym przedmiotem najmu lub charakterem Wydarzenia,

Wynajmujgcy jest uprawniony do wprowadzenia do umowy dodatkowych lub odmiennych

postanowien. Zawarcie umowy wymaga formy pisemnej, pozostate kontakty odbywajg sie drogg

mailowa.

. W przypadku najmu powierzchni do facznej kwoty czynszu 14 000 PLN netto dopuszczalne jest

zawarcie umowy na formularzu Uproszczonej umowy najmu krétkoterminowego, stanowigcym

zatacznik B.2.

. Integralng czesciag Uproszczonej umowy najmu krétkoterminowego sg stanowigce zatgczniki

do niej:

1) Instrukcja uzytkowania obiektu EC1 Wschdd/ Instrukcja uzytkowania obiektu EC1 Zachéd
(na ptycie CD);

2) Instrukcja uzytkowania Mebli i Wyposazenia stanowigcych witasnos¢ Wynajmujgcego
(na ptycie CD);

3) Instrukcja bezpieczenstwa pozarowego EC1 Wschdd/ Instrukcja bezpieczenstwa pozarowego
EC1 Zachéd (na ptycie CD).

. Formularze umow, o ktérych mowa w ust. 6 i 7 (zatgcznik B.1 i B.2) nie majg zastosowania do umoéw

najmu na cele gastronomiczne, pod automaty vendingowe i na cele socjalne, biurowe,

magazynowe, ustugowe i handlowe. Tres¢ tych uméw jest uzgadniana indywidualnie z wytonionym

Najemcg i winna zawierac wszystkie istotne postanowienia okreslajgce przedmiot i warunki najmu.

§3

Cennik najmu krétkoterminowego

. Ceny wynajmowanych powierzchni okreslone s3 w Cenniku najmu powierzchni zlokalizowanych
na terenie Kompleksu EC1, zwanym dalej ,Cennikiem najmu”, stanowigcym zatgcznik A
do niniejszego Regulaminu. Podane ceny sg cenami netto (cena bez podatku VAT).
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. Ceny wynajmowanych powierzchni uzaleznione sg od charakteru organizowanych Wydarzen

lub celu najmu:

1) Cennik najmu powierzchni zawarty w tab. A.1. jest cennikiem komercyjnym.

2) Cennik najmu powierzchni zawarty w tab. A.2. jest cennikiem na cele realizacji Wydarzen
zgodnych ze statutem instytucji EC1 w ramach dziatalnosci kulturalnej rozumianej jako
wspieranie i promocja twdrczosci, edukacji i oswiaty kulturalnej, dziatan i inicjatyw kulturalnych,
organizacja wydarzen kulturalnych i edukacyjnych, promocja kultury oraz popularyzacja wiedzy
z zakresu nauki i techniki.

3) Cennik najmu powierzchni zawarty w tab. A.3. jest cennikiem na cele realizacji planéw
reklamowych i fotograficznych w przestrzeniach Kompleksu EC1.

4) Cennik najmu powierzchni zawarty w tab. A.4. jest cennikiem na cele realizacji planéw filmowych
i sesji fotograficznych w przestrzeniach Kompleksu EC1 w ramach statutowej dziatalnosci
kulturalnej.

5) Cennik najmu powierzchni zawarty w tab. A.5. jest cennikiem na cele realizacji ustug
gastronomicznych.

6) Cennik najmu powierzchni zawarty w tab. A.6. jest cennikiem na cele wynajmu przestrzeni pod
automaty vendingowe.

7) Cennik najmu powierzchni zawarty w tab. A.7. jest cennikiem wynajmu przestrzeni na cele
socjalne, biurowe, magazynowe, ustugowe i handlowe.

. W odniesieniu do cennika, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt. 5 i pkt. 7 Wynajmujacy moze zastosowac

dodatkowy rabat w przypadku, gdy w bezposrednim otoczeniu Kompleksu EC1 wystgpia

utrudnienia spowodowane m.in. pracami drogowymi, remontowymi lub budowlanymi majgce
wplyw na ograniczenie dostepnosci Kompleksu EC1, a tym samym na obnizenie frekwencji
odwiedzajgcych lub inne czynniki zewnetrzne majgce negatywny wptyw na prowadzenie
dziatalnosci. Rabat moze zosta¢ udzielony wytgcznie przez Dyrektora , EC1 £édz — Miasto Kultury”

w todzi na podstawie rekomendacji i na okres, w ktérym wystepujg takie utrudnienia.

. W przypadku organizacji Wydarzen zgodnych ze statutem instytucji EC1 trwajacych dtuzej niz

7 (siedem) dni, Najemcy przystuguje rabat 40 % od ceny wyliczonej na podstawie cennika zawartego

w tab. A.2. Wskazany rabat naliczany jest od czesci czynszu naleznego za okres od 8 (6smego) dnia

najmu.

. Jezeli Wydarzenie nie miato charakteru kulturalnego zgodnego ze statutem instytucji EC1,

pomimo takiego o$wiadczenia Najemy, Wynajmujgcy ma prawo do zmiany wysokosci czynszu

najmu na stawke wyliczong na podstawie cennika komercyjnego zawartego w tab. A.l.

i wystawienia faktury na kwote wyzszg niz zapisang w umowie.

. W przypadku przedtuzenia czasu wynajmu powierzchni, za kazdg dodatkowo rozpoczeta godzine/

dobe wynajmu Wynajmujacy doliczy dodatkowa optate wynikajacg z Cennika najmu.

. Wynajmujacy na podstawie informacji uzyskanych drogg mailowg od Najemcy, dotyczacych

terminu planowanego Wydarzenia, czasu jego trwania wraz z ewentualnymi dniami technicznymi,

jego charakteru i liczby Uczestnikéw dokonuje wyceny najmu powierzchni indywidualnie
dla danego Wydarzenia, zgodnie z Cennikiem najmu.

. Akceptacja wyceny nastepuje drogg mailowg pomiedzy przedstawicielem Wynajmujacego

a przedstawicielem Najemcy.

. Wynajmujacy moze uzalezni¢ zawarcie Umowy najmu krdtkoterminowego oraz Uproszczonej

umowy najmu krétkoterminowego od uiszczenia przez Najemce zadatku.

10.Wysokos¢ zadatku okreslana jest przez Kierownika komérki organizacyjnej wtasciwej w strukturze

,EC1 £6dZ — Miasto Kultury” w todzi do spraw najmu.

11.Zadatek nie moze by¢ mniejszy niz 5% kwoty przedmiotowego najmu brutto, ale nie moze by¢

wiekszy niz 20% kwoty przedmiotowego najmu brutto.
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§4
Rezerwacja (najem krotkoterminowy)

1. Dokonanie rezerwacji wymaga przestania na adres konferencje@ecllodz.pl lub na stuzbowe adresy
mailowe pracownikdw komérki organizacyjnej ,EC1 tédz — Miasto Kultury” w todzi wiasciwej
w sprawach najmu powierzchni informacji odnosnie terminu planowanego Wydarzenia, czasu jego
trwania wraz z ewentualnymi dniami technicznymi, jego charakteru i liczby Uczestnikéw.

2. Wynajmujacy na podstawie otrzymanych informacji dotyczacych Wydarzenia przesyta Najemcy
drogg mailowg propozycje przestrzeni wraz z ich wycena.

3. Najemca, po otrzymaniu wyceny, winien zgtosi¢ rezerwacje wstepng, ktéra jest réwnoznaczna
z akceptacjg warunkoéw finansowych i warunkéw najmu, wynikajgcych z niniejszego Regulaminu
wraz z zatgcznikami.

4. Wstepna rezerwacja wymaga potwierdzenia przez Wynajmujgcego. Wynajmujacy moze uzaleznic
takie potwierdzenie od przestania przez Najemce dodatkowych informacji lub dokumentéw
dotyczacych  przedmiotowej rezerwacji. Brak potwierdzenia  wstepnej rezerwacji
przez Wynajmujgcego oznacza, ze rezerwacja nie zostata przyjeta i nie wywotuje skutkéw.

5. Ostateczna rezerwacja, niezaleznie od zapiséw zawartych w ust. 3, musi nastgpi¢ nie pdzZniej niz
na 30 dni przed planowanym terminem Wydarzenia. W szczegdlnych przypadkach termin
rezerwacji pozostaje do decyzji Wynajmujgcego. Uchybienie temu terminowi jest réwnoznaczne
z wygasnieciem rezerwacji. Pomimo wygasniecia rezerwacji, Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na
zawarcie umowy, jezeli Najemca podtrzymuje wole jej zawarcia. Odmowa zawarcia umowy przez
Wynajmujgcego w opisanej sytuacji pozostawiona jest uznaniu Wynajmujacego i nie moze stanowié
podstawy zadnych roszczen Najemcy.

6. Po dokonaniu rezerwacji ostatecznej Najemca otrzymuje do akceptacji umowe. Najemca
zobowigzany jest przesta¢ Pracownikowi Wynajmujgcego wszystkie wyszczegdlnione w umowie,
wymagane przez Wynajmujgcego dane umozliwiajgce zawarcie umowy.

7. Najemca w celu zawarcia umowy zobowigzany jest do przedstawienia Wynajmujgcemu polisy OC
w dniu podpisania umowy. W przypadku braku stosownej polisy, Najemca ma obowigzek
uzupetnienia dokumentu w ciggu 14 dni od daty zawarcia umowy, jednak nie pdiniej
niz 7 dni przed przekazaniem Powierzchni najmu.

8. Najemca zobowigzany jest do przedstawienia Wynajmujgcemu programu Wydarzenia na 14 dni
przed terminem Wydarzenia, jednak nie pdzniej niz 7 dni przed przekazaniem Powierzchni najmu.

9. Dokumenty w postaci polisy OC oraz programu Wydarzenia stanowig zatgczniki do Umowy najmu
krétkoterminowego.

10.Po zawarciu umowy najmu jest ona przekazywana do rejestru uméw prowadzonego przez komaérke
organizacyjng ,,EC1 £édZ — Miasto Kultury” w todzi wiasciwg w sprawie ewidencjonowania umow.

§5

Realizacja Umoéw najmu krétkoterminowego

1. Wydarzenia mogg odbywac sie w kazdym dniu tygodnia.

2. Z Wyposazenia standardowego znajdujgcego sie na danej Powierzchni najmu Najemca moze
korzystac tylko w obszarze tej powierzchni.

3. W przypadku Wydarzen kilkudniowych Najemca, na wtasng odpowiedzialnos¢, moze pozostawic
na terenie Powierzchni najmu przedmioty wartosciowe. W takiej sytuacji Najemca powinien
zawiadomi¢ o tym fakcie Wynajmujgcego. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci
za uszkodzenie lub utrate pozostawionych przedmiotow.

4. Po zakonczeniu Wydarzenia Najemca i Wynajmujacy sprawdzajg stan Powierzchni najmu wraz
z Wyposazeniem oraz Meblami i spisujg protokét zdawczo-odbiorczy, w ktérym wskazane zostaja
ewentualne uszkodzenia lub nieprawidtowosci.

5. Najemca zobowigzany jest do pokrycia kosztdw naprawy wszelkich szkéd powstatych
w okresie najmu na terenie Powierzchni najmu, w Wyposazeniu lub w Meblach.
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6. Za przygotowanie Wyposazenia odpowiadajg Technicy i pracownicy Wynajmujgcego
W porozumieniu z przedstawicielami Najemcy.

7. Wyposazenie oraz scenografia i sprzet wprowadzany na Powierzchnie najmu przez Najemce musi
spetniaé wymogi przeciwpozarowe, BHP i inne odpowiednie, obowigzujgce przepisy.

8. Liczba Uczestnikow Wydarzenia nie moze przekroczy¢ maksymalnej ilosci oséb dopuszczonych
do udziatu, okre$lonymi przepisami PPOZ i jest to odpowiednio dla:

1) Hali Maszyn — 1200 osdb,

2) Jeziora Pamieci — 1000 osdb,

3) Sal Konferencyjnych — 150 osdb,

4) Planetarium — 124 0s6b,

5) Audytorium (dét i géra) — 200 osdb,

6) Teatr Eksperymentalny (dét i géra) — 80 osdb,

7) dla pozostatych przestrzeni obiektu EC1 Wschdd, niewyszczegdlnionych w niniejszym Regulaminie,
dopuszczenia maksymalnej ilosci oséb okreslone sg w ,,Instrukcji bezpieczenstwa pozarowego EC1
Wschdod”,

8) dla pozostatych powierzchni zlokalizowanych w obiekcie EC1 Zachdd, niewyszczegdlnionych
w niniejszym Regulaminie, dopuszczenia maksymalnej ilosSci oséb okreslone sg w ,Instrukgcji
bezpieczenstwa pozarowego EC1 Zachdd”.

9. Najemca, Organizator oraz firmy dziatajgce na zlecenie Najemcy i Organizatora, w trakcie trwania
umowy, zobowigzani sg do przestrzegania ponizszych punktéw umowy:

1) przestrzegania zakazu palenia na terenie Powierzchni najmu;

2) palenia w miejscach do tego przeznaczonych, wyznaczonych przez Wynajmujgcego;

3) dbania o czysto$¢ Powierzchni najmu;

4) przestrzegania Instrukcji uzytkowania obiektu EC1 Wschdd/ Instrukcji uzytkowania obiektu EC1

Zachod;

5) przestrzegania Instrukcji uzytkowania Mebli i Wyposazenia znajdujgcych sie na Powierzchni
Najmu;

6) pozostawienia Powierzchni najmu w takim stanie, w jakim zostata przekazana;

7) zapewnienia dozoru nad odziezg wierzchnig pozostawiong w szatni przez Uczestnikow
Wydarzenia;

8) przestrzegania na Powierzchni najmu obowigzujacych przepiséw BHP i PPOZ;

9) przestrzegania Regulaminu Kompleksu ,,EC1 £6dz — Miasto Kultury” w todzi.

10.W przypadku pozostawienia po Wydarzeniu Powierzchni najmu w stanie nieuporzadkowanym,
Wynajmujacy jest uprawniony do obcigzenia Najemcy kosztami sprzatania.

11.Najemca zapewni we wilasnym zakresie wykwalifikowanych pracownikéw ochrony, w ilosci
zapewniajgcej bezpieczedstwo, zaréwno w czasie prac montazowych i demontazowych,
jak i w czasie trwania Wydarzenia, w liczbie: co najmniej jeden pracownik ochrony na stu
uczestnikéw Wydarzenia na kazde pietro na ktérym odbywa sie Wydarzenie oraz jeden pracownik
ochrony na kazde, odblokowane na potrzeby Najemcy, drzwi zewnetrzne, chyba, ze Strony
W umowie postanowig inaczej.

§6
Dodatkowe swiadczenia

Wynajmujgcy dopuszcza mozliwos¢ Swiadczenia na rzecz Najemcy ustugi cateringowej, serwisu
sprzatajgcego, ustugi ochrony lub innych ustug dodatkowych, ktérych na zyczenie Najemcy bedzie
w stanie podjac sie Wynajmujgcy. Wycena tych swiadczen bedzie ustalana indywidulanie, w zaleznosci
od zakresu, potrzeb i rodzaju Wydarzenia, po przedstawieniu przez Najemce programu Wydarzenia
oraz pozostatych informacji o Wydarzeniu, ktére bedg niezbedne do przygotowania

przez Wynajmujgcego wyceny ustug dodatkowych.

Instytucja wspdtprowadzona przez Miasto tacliz ul. Targowa /3 :L2 600 6100 REGON:100522238  www.ecllodz.pl

E_C_/'l LEC11ODZ - MIASTO KULTURY™ W ODZI
[
LODZ  oraz Ministra Kultury | Dzledzictwa Narodowsgo 90 - 022 kbdi f:42 400 &1 02 NIP: 725 197 27 by biuro@ecllodz.pl



§7
Odstgpienie od zawarcia Umowy najmu krétkoterminowego

. Wynajmujgcy ma prawo odstgpi¢ od zawarcia umowy objetej rezerwacjg,
w przypadku gdy Najemca nie przedstawia dokumentéw lub informacji wymaganych przez
Wynajmujacego.

. Wynajmujacy ma prawo odstgpi¢ od zawarcia umowy objetej rezerwacjg lub rozwigza¢ podpisang
umowe, z zachowaniem terminu wskazanego w umowie, jezeli stwierdzi, ze charakter Wydarzenia
lub dziatalnosci prowadzonej przez Najemce w znacznym stopniu moze naruszyé dobre imie
Wynajmujgcego, jest niezgodne z jego dziatalnoscig statutowag, niesie w sobie tresci agresywne,
pornograficzne lub inne tresci demoralizujgce lub obrazZliwe.

. Jezeli Najemca po dokonaniu rezerwacji ostatecznej uchyla sie od zawarcia umowy, Wynajmujacy
jest uprawniony do anulowania rezerwacji.

. Wynajmujacy ma prawo odmowy udostepnienia Powierzchni najmu podmiotom, ktére nie
przestrzegaty postanowien niniejszego Regulaminu podczas wczesniejszych Wydarzen.

&8
Odpowiedzialnos¢

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za dziatania Najemcy i wyposazenie Najemcy

znajdujace sie na terenie Kompleksu EC1 w okresie korzystania z Powierzchni najmu.

. Wynajmujacy nie ponosi réwniez odpowiedzialnosci za:

1) szkody lub ubytki w mieniu Uczestnikéw Wydarzen;

2) szkody powstate w zwigzku z ruchem pojazdéw oraz w pojazdach zaparkowanych lub w inny
spos6b pozostawionych na terenie Kompleksu EC1;

3) szkody w przedmiocie prac fadunkowych, podczas dokonywania operacji przetadunku,
roztadunku lub zatadunku;

4) dziatania lub zaniechania osdb trzecich, $wiadczgcych ustugi na terenie Kompleksu EC1;

5) szkody w mieniu Uczestnikow Wydarzen spowodowane sitg wyzszg, np. pozarem, eksplozja,
uderzeniem pioruna, wichurg, zalaniem wodg, niezalezng od Wynajmujacego
przerwga w dostawie energii elektrycznej i innych awarii uniemozliwiajgcych
przeprowadzenie przedsiewziecia;

6) jakiekolwiek szkody spowodowane przerwami w dziataniu lub za niesprawne dziatania
jakichkolwiek mediéw, ustug lub urzadzen, jezeli s3 one powstate z winy lub zaniedbania
dostawcy mediow, ustug badz urzadzen Ilub przyczynami lezagcymi poza kontrola
Wynajmujgcego. Takie przerwy w dostawie medidw lub ustug nie bedg uznawane
za zaktdcanie przez Wynajmujgcego praw Najemcy do korzystania z Powierzchni najmu;

7) wypadki moggce przydarzyé sie Uczestnikom Wydarzen;

8) zdarzenia i skutki zdarzen wynikajgce z dziatania pracujgcych na terenie Wynajmujgcego firm
zatrudnionych przez Najemce.

. Najemca zobowigzuje sie do uzyskania wszelkich wymaganych przez przepisy prawa zgdd, zezwolen

i koncesji od wifasciwych organédw na prowadzenie dziatalnosci komercyjnej

oraz do uiszczenia stosownych opfat z tego tytutu, a w szczegdlnosci do:

1) uzyskania zezwolenia na przeprowadzenie imprezy masowej;

2) uzyskania zezwolenia na sprzedaz alkoholu;

3) uiszczenia na rzecz organizacji zbiorowego zarzgdzania optat z tytutu autorskich praw
majatkowych w zwigzku z publicznym odtwarzaniem utworéw muzycznych i audiowizualnych.

. Najemca zobowigzany jest posiada¢ waing i optacong polise od odpowiedzialnosci cywilne;j.

Minimalna wymagana suma ubezpieczenia to 200000,00 PLN, z tym zastrzezeniem

ze Wynajmujgcy w zaleznosci od charakteru Wydarzenia moze uzalezni¢ zawarcie umowy

od przedstawienia polisy na wyzszg kwote, okreslong przez Wynajmujacego.
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. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za tresci pojawiajgce sie podczas Wydarzenia oraz
za jakosc¢ i poziom Wydarzenia.

. Odpowiedzialnos¢ za organizacje Wydarzenia i jego przebieg bierze na siebie w catosci Najemca
lub Organizator.

§9

Uproszczona procedura zawierania uméw najmu diugoterminowego

. Uproszczona procedura zawierania umow najmu dotyczy najmu powierzchni na okres od 12

miesiecy do 3 lat i odnosi sie do powierzchni przeznaczonych na prowadzenie dziatalnosci

gospodarczej w zakresie ustug, handlu, gastronomii, dziatalnosci o charakterze biurowym,
artystycznym, itp.

. Najem powierzchni w przypadkach okreslonych w ust. 1 odbywa sie wedtug nastepujgcego trybu:

1) Wynajmujacy w celu wytonienia Najemcy lokalu publikuje zaproszenie do sktadania zgtoszen
ofertowych. W jednym zaproszeniu mogg by¢ zawarte informacje o kilku dostepnych
powierzchniach do wynajmu.

2) Zaproszenie umieszcza sie na stronie internetowej BIP EC1: www.bip.ecllodz.pl oraz publikuje
w prasie (co najmniej dwa zaproszenia w min. jednej gazecie ogdlnopolskiej),
albo w internetowym portalu ogtoszeniowym.

3) Zaproszenie powinno zawierac:

a. krétki opis powierzchni przeznaczonej pod wynajem (potozenie, metraz, rodzaj
przeznaczenia),

informacje o terminie i miejscu sktadania zgtoszen,

informacje o terminie w ktdrym mozna obejrze¢ powierzchnie,

. dane kontaktowe Wynajmujacego,

e. informacje dodatkowe.

4) W prasie publikowane sg ogtoszenia w formie skroconej, zawierajgce co najmniej:

a. kroétki opis powierzchni przeznaczonej pod wynajem (potozenie, metraz, rodzaj
przeznaczenia),
b. informacje o miejscu i sposobie uzyskania szczegétowych informacji.

5) Podmioty zainteresowane muszg dokonac zgtoszenia na formularzu ofertowym, stanowigcym
zatacznik do zaproszenia.

6) Po uptywie terminu sktadania zgtoszen Wynajmujgcy zaprasza podmioty, ktére dokonaty
zgtoszenia do negocjacji przesytajgc drogg elektroniczng informacje o miejscu i terminie
negocjacji.

7) Negocjacje prowadzi Komisja w sktadzie co najmniej 3 pracownikéw EC1. Z przebiegu negocjacji
sporzgdzany jest protokdét opisujgcy przebieg i przedmiot negocjacji, w szczegélnosci
proponowane przez Oferenta warunki zawarcia umowy.

8) Komisja dokonuje oceny warunkéw proponowanych przez Oferentéw i wybiera
najkorzystniejszg propozycje, przedktadajgc Dyrektorowi rekomendacje zawarcia umowy
ze wskazanym Oferentem na warunkach okreslonych w protokole z negocjaciji.

9) Strony zawierajg umowe po zatwierdzeniu jej przez Dyrektora.

10) Zawarcie umowy w tym trybie jest mozliwe, jezeli do zawarcia umowy dojdzie w terminie nie
dtuzszym niz 3 miesigce od daty wyznaczonej na sktadanie zgtoszen, okreslonej w zaproszeniu.

11) Wynajmujacy moze zaprosi¢ do negocjacji i zawrze¢ umowe takze z podmiotem, ktéry nie
dokonat takiego zgtoszenia w wyznaczonym terminie, wowczas gdy w odpowiedzi
na zaproszenie nie wptynety zadne zgtoszenia. Zawarcie umowy z takim podmiotem jest mozliwe
o ile do zawarcia umowy dochodzi w terminie nie dtuzszym niz 3 miesigce od daty wyznaczonej
na sktadanie zgtoszen, okreslonej w zaproszeniu.

12) Do zawarcia umowy z podmiotem o ktdrym mowa w pkt. 11) odpowiednio stosuje sie
postanowienia pkt. 7) - 9).

oo o
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13) Warunkiem zawarcia umowy najmu jest dostarczenie Wynajmujgcemu dokumentéw
zwigzanych z prowadzong przez wybrany podmiot dziatalnoscia:

a. odpis z KRS, odpis z ewidencji dziatalnosci gospodarczej, badz innego rejestru wtasciwego dla
miejsca rejestracji podmiotu (nie starsze niz 3 miesigce);

b. zaswiadczenie o niezaleganiu z podatkami z Urzedu Skarbowego (w przypadku podmiotéw
zarejestrowanych poza Polskg z odpowiedniej instytucji zagranicznej, bedacej
odpowiednikiem US wraz z ttumaczeniem przysiegtym na j. polski), sktadkami z tyt.
ubezpieczen spotecznych z Zaktadu Ubezpieczerh Spotecznych (w przypadku podmiotéw
zarejestrowanych poza Polskg z odpowiedniej instytucji zagranicznej, bedacej
odpowiednikiem ZUS wraz z ttumaczeniem przysiegtym na j. polski); zaswiadczenia nie
powinny by¢ starsze niz 3 miesigce;

14) W przypadku, gdy uptyng 3 miesigce od daty wyznaczonej na sktadanie zgtoszen i strony
do tego czasu nie dojdg do porozumienia, a tym samym nie zostanie zawarta umowa najmu,
konieczne jest ponowne ogtoszenie zaproszenia do sktadania zgtoszen ofertowych.

15) Powyzsza procedura ma zastosowanie do ewentualnej zmiany warunkdw umowy i jej
przedtuzenia z obecnym Najemcg, z tym zastrzezeniem, ze przedtuzenie umowy w tym trybie
moze nastgpic tylko jednokrotnie na okres nie dtuzszy niz 3 lata.

16) Wynajmujacy, niezaleznie od powyzszych zapisdw zastrzega sobie prawo do:

a. wylonienia Najemcy w drodze postepowania konkursowego/ w trybie przetargowym,

b. zmiany warunkéw dokonywania zgtoszen ofertowych,

C. nie zawarcia umowy z zadnym z zainteresowanych podmiotéw, w tym réwniez z podmiotem
wybranym do prowadzenia negocjacji.

17) Jezeli umowa najmu nie stanowi inaczej to do umowy majg zastosowanie odpowiednie
postanowienia paragrafu 7.

§10
Procedura wyboru najemcéw diugoterminowych w trybie konkursu ofert

. Procedura wyboru najemcéw w trybie konkursu ofert dotyczy najmu powierzchni na okres powyzej
3 lat i odnosi sie do powierzchni przeznaczonych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej
w zakresie ustug, handlu, gastronomii, dziatalnosci o charakterze biurowym, artystycznym, itp.

. Najem powierzchni w przypadkach okreslonych w ust. 1 odbywa sie wedtug nastepujgcego trybu:

1) Wynajmujacy w celu wytonienia Najemcy lokalu ogtasza konkurs ofert. Ogtoszenie to umieszcza
sie  na stronie internetowej BIP EC1: www.bip.ecllodz.pl. = Zawiadomienie
o ogtoszeniu konkursu dodatkowo publikowanie jest co najmniej dwa razy w m.in. jednej gazecie
ogolnopolskiej albo w internetowym portalu ogtoszeniowym.

2) Postepowanie konkursowe przeprowadza Komisja konkursowa, w skfad ktérej wchodzi
Przewodniczacy, Sekretarz oraz co najmniej dwdch cztonkdw.

3) Komisje konkursowg powotuje Dyrektor ,EC1 tddzZ - Miasto Kultury”, wprowadzajgc stosowne
Zarzadzenie.

4) Komisja konkursowa dokonujgc wyboru najkorzystniejszej oferty kieruje sie przyjetymi
w specyfikacji konkursowej kryteriami oceny ofert.

5) Cztonkowie Komisji konkursowej przed przystgpieniem do czynnosci oceny ofert sktadajg
pisemne oswiadczenie o braku przestanek powodujgcych wykluczenie ich z prac Komisji, tj.
braku powigzan z ktérymkolwiek z podmiotéw, ktére ztozyty oferte.

6) W specyfikacji konkursowej powinny sie znalez¢ nastepujgce informacje:

a. opis powierzchni przeznaczonej pod wynajem (m.in. potozenie, metraz, rodzaj
przeznaczenia),

rozliczenia pomiedzy Wynajmujgcym a Najemcs,

opis sposobu przygotowania ofert,

termin i miejsce sktadania ofert,

termin, do ktérego mozna obejrzeé powierzchnie,

®aoogo
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f. dane kontaktowe Wynajmujacego,
g. kryteria oceny ofert,
h. projekt umowy/ istotne postanowienia umowy.

7) Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do wskazania dziatalnosci jaka moze byé prowadzona
na wynajmowanej powierzchni, o czym informuje w specyfikacji konkursowej.

8) Konkurs przeprowadzany jest w formie pisemnej.

9) Podmioty zainteresowane udziatem w konkursie musza ztozy¢ pisemng oferte na formularzu
ofertowym stanowigcym zatacznik do zaproszenia, wypetniajac go zgdanymi informacjami
i danymi oraz przygotowac i zatgczy¢ wszystkie wymagane trescig tego formularza zataczniki
wraz z dowodem uiszczenia wadium na rzecz Wynajmujgcego.

10) O dopuszczeniu oferenta do konkursu rozstrzyga Komisja konkursowa.

11) Po otwarciu ofert, ale przed rozstrzygnieciem konkursu, Komisja konkursowa moze
wnioskowa¢ do oferenta o dokonanie uzupetnienia przedstawionej oferty w takim zakresie,
w jakim nie bedzie to prowadzié¢ do zmiany oferty.

12) Konkurs jest wazny, gdy wptyneta co najmniej 1 wazna oferta.

13) W przypadku, gdy konkurs nie dat rezultatu, Komisja konkursowa podejmuje decyzje
o ogtoszeniu drugiego konkursu. Jezeli w drodze drugiego konkursu Najemca nie zostanie
wyloniony, powierzchnia moze zosta¢ wynajeta z pominieciem procedury konkursowej
W nastepstwie negocjacji z zainteresowanym podmiotem.

14) Ocena ofert dopuszczonych do trybu konkurencyjnego dokonana zostanie na podstawie
kryteriéw okreslonych w specyfikacji konkursowej.

15) Komisja Konkursowa dokonuje oceny merytorycznej na formularzu ,,Karta oceny oferty”.

16) Z przeprowadzonego konkursu Sekretarz Komisji konkursowej sporzadza protokét zawierajgcy
w szczegoblnosci:

oznaczenie miejsca i terminu konkursu,

imiona i nazwiska cztonkéw Komisji konkursowej,

liczbe zgtoszonych ofert,

wskazanie ofert odpowiadajgcych warunkom konkursu,

wskazanie ofert nieodpowiadajgcych warunkom konkursu lub zgtoszonych po terminie,

Srednig arytmetyczng punktéw przyznawanych przez wszystkich cztonkéw Komisji,

. podpisy Przewodniczgcego oraz Sekretarza Komisji.

17) Protoko’f z postepowania konkursowego przewodniczacy Komisji konkursowej przedktada
Dyrektorowi , EC1 t4dzZ - Miasto Kultury" do zatwierdzenia.

18) Umowa najmu zawierana jest z oferentem, ktory przedtozyt najkorzystniejsza oferte. Jako
najkorzystniejsza bedzie traktowana ta oferta, ktéra uzyska najwiekszg liczbe punktow,
stanowigcg sume ocen czgstkowych.

19) Informacja o ocenie ofert dokonanej Komisje konkursowg zostanie przestana
do indywidualnych uczestnikdw postepowania pocztg elektroniczng na adres e-mail oferenta
wskazany w ofercie.

20) W przypadku uchylenia sie od zawarcia umowy oferenta, ktdry przedtozyt najkorzystniejszg
oferte, Wynajmujacy zatrzymuje wadium wptacone przez takiego oferenta oraz moze odstgpic
od zawarcia umowy najmu, a takze bedzie uprawniony do zadania naprawienia szkody na
zasadach ogdlnych.

21) W przypadku okreslonym w pkt. 20) powyzej Wynajmujacy, po przeprowadzeniu dodatkowych
negocjacji, moze zawrze¢ umowe najmu z kolejnym oferentem, ktdry uzyskat liczbe punktéw
mniejszg od oferenta, ktéry konkurs wygrat, po spetnieniu przez niego wszystkich wymogdw
formalnych do zawarcia umowy.

22) Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia catosci lub czesci postepowania bez
podania przyczyny lub pozostawienia ztozonych ofert do rozpatrzenia i niedokonania wyboru
zadnej ze ztozonych ofert.

23) Wynajmujacy dokona zwrotu wadium na rzecz oferentéw, ktérych oferty nie zostaty wybrane
oraz w przypadku niedokonania wyboru zadnej ze ztozonych Ofert.

O A
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24) Jezeli warunki konkursu i umowa najmu nie stanowig inaczej to do umowy majg zastosowanie
odpowiednie postanowienia paragrafu 7.

§11
Postanowienia koncowe

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do wprowadzania zmian do obowigzujgcego Regulaminu

najmu przestrzeni zlokalizowanych na terenie Kompleksu , EC1 tddz - Miasto Kultury” w todzi.

. Najemca ma obowigzek stosowac sie do wszystkich instrukcji i regulaminéw, w szczegdlnosci ma

obowigzek zapoznania sie z tymi dokumentami.

Powyzsze obejmuje w szczegdlnosci:

1) Instrukcje uzytkowania obiektu EC1 Wschdd/ Instrukcje uzytkowania obiektu EC1 Zachdd,

2) Instrukcje uzytkowania Mebli oraz Wyposazenia stanowigcych wtasnos¢ Wynajmujacego,

3) Instrukcje bezpieczeristwa pozarowego EC1 Wschdd/ Instrukcje bezpieczerstwa pozarowego
EC1 Zachdd.

. Integralng czes$¢ niniejszego Regulaminu stanowig zatgczniki:

A. Cennik najmu przestrzeni zlokalizowanych na terenie Kompleksu EC1,

B.1. Wzdér Umowy najmu krétkoterminowego,

B.2. Wzér Uproszczonej umowy najmu krétkoterminowego,

C. Plany przestrzeni zlokalizowanych w obiekcie EC1 Wschdd i EC1 Zachéd,

D. Wzér protokotu zdawczo-odbiorczego.
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